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Nr. 2201 /15.02.2023

ANUNT

PETRE FLORIN, Primarul Comunei Crevedia, judet Dambovita, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, republicati

fncepﬁnd cu data de 15.02.2023, la Avizierul din incinta Primiriei comunei
Crevedia, Dambovita, sunt afisate, potrivit Legii, urmitoarele documente:

Proiectul de Hotirdre nr.16/15.02.2023 privind stabilirea procedurii de
inchiriere a bunurilor proprietatea publici si privati a comunei Crevedia

Pana la data de 24.02.2023, la Registratura Primiriei Crevedia, Dambovita, cei
interesati pot depune in scris recomandari, sugestii si opinii privind proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice.

Informafii suplimentare pot fi solicitate la compartimentul relatii cu publicul intre
orele 08.00 - 16.00 si prin telefon/fax 0245-241840).

Cel interesati pot solicita in scris si pot primi copii contra cost de pe aceste acte care
pot fi studiate si pe site-ul Primériei comunei Crevedia, Dambovita la adresa

primarie{@primariacrevedia.ro .

PETRE FLORIN
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Comuna Crevedia, judetul Dambovita

g

ih
— Fax: 0245-241840

e-mail; primarie@ primariacrevedia.ro

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 16 din 15.02.2023
privind stabilirea procedurii de inchiriere a bunurilor proprietatea publici si privata a comunei
Crevedia

Primarul comunei Crevedia judetul Dambovita.domnul Petre F lorin;
Avand in vedere:

- prevederile art. 354 ; art. 362 alin.(1) si alin, (3)-coroborat cu : art. 297 alin. (1) lit. “c” si alin.(2), art.
332, art. 333, art. 334-coroborat cu art. 310 alin. (1)-(2), art. 312 alin. (2)-(4) si (6)(7) art. 313 din
0.U.G.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completérile ulterioare :

- prevederile art. 552, art. 553, art. 554, art. 838, art. 861 alin. (3), art. 1777-1781 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare:

- prevederile art. 20 alin(1) lit. "e” din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completirile ulterioare:

- Prevederile art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare :

Propun Consiliului local Crevedia sa adopte hotirarea privind stabilirea procedurii de inchiriere a
bunurilor proprietatea publica si privata a comunei Crevedia, in urmatoarea forma prevazuti in gnexa care
face parte integranté din prezentul proiect de hotirdre.

Avizat pentru legalitate,
Secretar general ,




Anexa

la PHC.L nr. 16/15.02.2023
PROCEDURA

de inchiriere a bunurilor imobile care apartin domeniului public si privat al comunei Crevedia

Capitolul I - TERMENI
Art.1.In sensul prezentei Proceduri, termenii si expresiile de mai Jos au urmatorele semnificatii:

1)contract de inchiriere — contract incheiat in forma scrisa, prin care o persoana, denumita locator, se
obliga sa asigure unei alte persoane, denumita locatar, folosinta temporara, totala ori partiala, a unui
bun imobil in schimbul unei sume de bani, denumita chirie;

2)bunuri imobile — cladirile si/sau terenurile din domeniul public sau privat al comunei Crevedia aflate in
administrarea Consiliului Local al comunei Crevedia;

3)documentatie de atribuire — ansamblu de cerinte, criterii, reguli si alte informatii necesare pentru a
asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de inchiriere; documentatia de atribuire este alcatuita din: caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, confractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii, formulare si modele de
documente.

4)caiet de sarcini — cuprinde urmatoarele elemente: informatii generale privind obiectul
inchirierii(descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat, destinatia bunului ce face
obiectul inchirierii), conditii generale ale inchirierii(regimul bunurilor proprii, obligatii privind
protectia mediului, obligativitatea asigurarii folosintei bunului inchiriat in regim de continuitate si
permanenta, interdictia subinchirierii bunului inchiriat, durata inchirierii, chiria minima si modul de
calcul, natura si cuantumul garantiilor), conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca
ofertele, clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

S)locator — persoana care da in chirie/locatie un bun (proprietar):

6)locatar — persoana care ia in chirie/locatie un bun (chirias)

T)initierea inchirierii — etapa in cadrul procedurii de inchiriere prin licitatie, prin care se elaboreaza
caietul de sarcini;

8)licitatie — faza in cadrul procedurii de inchiriere prin care se analizeaza si se evalueaza ofertele depuse
si se stabileste oferta castigatoare;

9)comisia de evaluare — comisia care evalueaza ofertele depuse de catre ofertanti:

10)ofertant — participantul la licitatia publica;

11)oferta castigatoare — oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire;

12)atribuirea contractului de inchiriere — faza in cadrul procedurii de inchiriere in care se incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator;

13 )autoritatea deliberativa a administratiei publice locale — consiliul local;

14)autoritatea coniractanta — comuna Crevedia in numele si pe seama Consiliului Local al comunei
Crevedia, denumit “Organizatorul™;

Capitolul 11 - DOMENIU DE APLICARE. PREVEDERI GENERALE

Art.1.Prezenta Procedura reglementeaza modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea bunurilor imobile (constructii si/sau teren) care apartin domeniului public si privat al
comunei Crevedia.

Art.2.Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor imobile
(constructii si/sau teren) care apartin domeniului public si privat al comunei Crevedia, va fi derulata
de comuna Crevedia in numele si pe seama Consiliului Local al comunei Crevedia, prin aparatul de
specialitate al primarului comunei Crevedia, cu sediul in comuna Crevedia, str. Sos.Bucuresti-
Targovigte nr. 167 , jud. Ddmbovita, denumit in continuare “Organizatorul”.

Art.2.(1)Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere.,

(2)Contractul de inchiriere a unui bun proprietatea publica sau privata, se incheie de catre autoritatea
deliberativa a administratiei publice locale sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz,
cu orice persoana fizica sau juridica romana sau straina,

(3)Sumele de bani obtinute din inchiriere se fac venit la bugetul local.



Art.3.Inchirierea bunurilor imobile proprietatea publica sau privata a comunei Crevedia se face prin licitatie
publica.

Capitolul Il — PROCEDURA LICITATIEI

Art.4 Procedura inchirierii prin licitatie cuprinde urmatoarele etape:
1) Initierea inchirierii;
2) Desfasurarea licitatiel;
3) Incheierea contractului de inchiriere;

SECTIUNEA 1) Initierea inchirierii

Art.5(1)Inchirierea bunurilor imobile (constructii si/sau teren) care apartin domeniului public si privat al
comunei Crevedia are loc la initiativa primarului sau a consiliului local.

Art.6(1)Inchirierea poate avea loc si ca urmare a unei propuneri de inchiriere facuta in scris de orice
persoana interesata.

(2)Propunerea de inchiriere cuprinde: datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma
oi serinasa a intentiei de inchiriere, obiectul inchirierii si durata inchirierii.

Art.7(1)In baza initiativei inchirierii sau a propunerii de inchiriere, se elaboreaza caietul de sarcini.
(2)Caietul de sarcini cuprinde cel putin elementele:

a) informafii generale privind obiectul inchirierii:
a)1. descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
a)2. destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;

b) conditii generale ale inchirierii:
b)1. regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii);
b)2. obligaiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
b)3. obligativitatea ulilizarii bunului inchiriat in regim de continuitate §i permanenta;
b)4. interdictia subinchirierii bunului inchiriat;
b)5. durata inchirierii;
b)6. chiria minimd si modul de caleul al acesteia;
b)7. natura §i cuantumul garantiilor solicitate ;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuic si le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

Art.8(1)Caietul de sarcini se intocmeste de Compartimentului administrare domeniul public si privat, cu
sprijinul compartimentelor din aparatul de specialitate al primarului,

(2)Caietul de sarcini poate fi intocmit si de consultanti specializati, in cazul in care Organizatorul nu
detine capacitatea organizatorica pentru elaborarea acestora, contravaloarea serviciilor de consultanta
facandu-se cu respectarea legislatiei in materia achizitiilor publice;
(3)Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a consiliului local.
Art.9(1)Dupa elaborarea caietului de sarcini se intocmeste documentatia de atribuire.
(2)Documentatia de atribuire cuprinde cel putin elementele:
1. informatii generale privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numérul de  telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;
2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;
3. cajetul de sarcini;
4. instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;
5. informatii detaliate si complete privind eriteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cAstigitoare, precum i ponderea lot;
6. instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;
7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Art.10(1)Documentatia de atribuire se intocmeste de Compartimentului administrare domeniul public si
privat. cu sprijinul secretarului general si al compartimentelor din aparatul de specialitate al primarului.
(2)Documentatia de atribuire poate fi intocmita si de consultanti specializati, in cazul in care
Organizatorul nu detine capacitatea organizatorica pentru elaborarea acestora, contravaloarea
serviciilor de consultanta facandu-se cu respectarea legislatiei in materia achizitiilor publice;
(3)Documentatia de atribuire se aproba prin hotarare a consiliului local.




~ Art.11(Dinchirierea bunurilor proprietate publica si privata a comunei Crevedia se aproba prin hotardre a
consiliului local.
(2)Hot#rdrea prevazuti la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.

SECTIUNEA 2} Desfasurarea licitatiei

2.1- Transparenta

Art.12(1) Autoritatea contractanta are obligatia publicarii unui anun{ de licitatie in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala i intr-unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
(2)Anunful de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie s cuprindi cel putin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea §i
identificarea bunului care urmeazi sé fie inchiriat;
c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea §i datele de
contact ale compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire,
unde este cazul; data-limiti pentru solicitarea clarificarilor;
d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferté;
€)data si locul la care se va desfiisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
flinstanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instanei;
g)data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.
(4)Orice persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.
(5)Autoritatea contractanta are obligafia si asigure obiinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(6)Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitiii de obfinere
a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic.
(T)in cazul previzut la alin. (6) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pre{ pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pre{ si nu depagseascd costul multiplicérii
documentatiei, la care se poate adiuga, daca este cazul. costul transmiterii acesteia.
(8)In cazul prevazut la alin. (6) lit. b), autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cét mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depiseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.
(9)Persoana interesati are obligatia de a depune diligenjele necesare, astfel inct respectarea de cétre
autoritatea contractanta a perioadei prevdzute la alin. (8) sa nu conducd la situafia in care
documentatia de atribuire sa fie pusé la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucréitoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.
(10)Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire.
(11)Autoritatea contractanta are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie si depéigeascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.



(12)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de Intrebérile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.
(13)Fara a aduce atingere prevederilor alin.(11), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.
(14)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.(13), acesta din urmé are
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
(15)Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(16)In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura de licitatie si si organizeze o noud
licitatie (a doua licitatie), cu respectarea procedurii previzute la art.13, alin.(1)-(12).
(17)in cazul organizirii unei noi licitatii (a doua licitatie) potrivit alin.(16), procedura este valabila in
situatia in care a fost depusd cel putin 1 ofertd valabild. Daca nu s-a depus nici o oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie, la propunerea comisiei de licitatie.
(18)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
(19)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art.13 alin.(1)-(12), incepand cu
publicarea anuntului de licitatie.

2.2 Reguli privind oferta

Art.13(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatici de
atribuire.
(2)Ofertele se redacteazi in limba roméni.
(3)Ofertele se depun la sediul autoritfii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior. care se inregistreazi de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui s& contini:
a) o figé cu informatii privind ofertantul;
b) o declaratie de participare, semnati de ofertant, firdi ingroséri, stersaturi sau modificari;
¢) acte doveditoare privind calitdfile i capacitdtile ofertanfilor, conform solicitirilor autorititii

contractante;

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;
e) dovada constituirii garantiei de participare;
(5)Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz. Plicul interior contine oferta propriu-zisd si documentele solicitate in
functie de criteriile de atribuire prevazute in documentatia de atribuire,
(6)Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare stabilit de céitre autoritatea contractantd si previzut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
stabiliti de autoritatea contractanti.
(9)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa i pind la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul de licitatie.
(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei interesate.
(11)Oferta depusd la o altd adresi a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.
(12)Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostiniii de confinutul respectivelor oferte numai
dupd aceasti data.



(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previazut la
alin.(15) de citre tofi membrii comisiei de evaluare 5l de cétre ofertanti. Refuzul ofertantilor prezenti
de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.
(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.
(15)In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare,
(16)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.
(17in termen de 3 zle lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse,
indicénd motivele excluderii.

2.3. Comisia de evaluare

Art.14(1)La nivelul autoritafii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare care evalueaza
ofertele depuse si adopta decizii in mod autonom , numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(2)Comisia de evaluare este compusi dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2)Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3)Membrii comisiei de evaluare sunt:
a)reprezentanti ai consiliului local, ai primarului precum $i ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscaldi, numii in acest scop, in situafia in care autoritatea contractanta este
unitatea administrativ-teritoriala;
b)in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea procedurii de
reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de
evaluare poate include in componenta sa §i un reprezentant al autoritd{ii competente pentru protectia
mediului.
(4)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc §i sunt
numifi prin dispozitie a primarului comunei.
(3)Reprezentantii autoritatii deliberative se stabilesc prin hotarare a consiliului local.
(6)Reprezentantii primarului se stabilesc prin dispozitie a primarului.Presedintele comisiei de
evaluare i secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre reprezentantii acestuia in comisie.
(7)La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personaliti{i recunoscute pentru
experienfa si competenta lor in domenii care prezinti relevantd din perspectiva inchirierii bunului,
acestia neavéind calitatea de membri.
(8)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazii de cate un vot. Persoanele previzute la
alin.(7) beneficiazd de un vot consultativ,
(9)Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.

Art.15(1)Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese previzute la art.28.
(2)Pe parcursul procedurii , presedintele comisiei de evaluare are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.
(3)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitalii sunt obligali si dea o declaratie de
compatibilitate, imparfialitate §i confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
(4)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati primarul despre
existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.
(5)Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.16.Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;



b) intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise $i comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise(plicul interior):
d) intocmirea proceselor-verbale:;
¢) intocmirea raportului de evaluare:
f) desemnarea ofertei castigitoare:
g) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii:

Art.17.Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Art.18.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.19.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

2.4 Participantii la licitatia publica

Art.20(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roménd sau striini, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cégtigitoare la licitatie.

2.5.Criterii de atribuire a contr ui de inchiriere

Art.21(1)Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica si privata sunt
urmatoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei:
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor:
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat,
(2)Autoritatea contractanta poate prevede in documentatia de atribuire un singur criteriu de atribuire
sau mai multe criterii.
(3)In cazul in care se prevede un singur criteriu, ponderea va fi de 100%
(4)In cazul in care se prevad mai multe criterii, ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia
de atribuire si trebuie si fie proportionali cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al
asigurdrii unei utilizdri/exploatari raionale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea
fiecdruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pdnd la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depéseasca 100%.
(3)Autoritatea contractanta trebuie si {ind seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (4).

2.6.Determin ofertei castigatoar

Art.22(1)Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta cdstigitoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire,
(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitiii ofertei cu cerintele solicitate.
(3)Solicitarea de clarificiri este propusd de ciire comisia de evaluare §1 se transmite de cétre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.
(#)Ofertantii trebuie sa riispundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare de
la primirea acesteia.
(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.




(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzuta in
anuntul de licitatie.

(7)Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publicd, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respecta prevederile art.13 alin.(2)-(5).

(8)Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte s intruneascs conditiile previizute la art.13 alin.(2)-(5), in caz contrar se
aplica prevederile art, 12 alin.(16).

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare (oferta propriu-zisa) se face numai dupa semmarea procesului-
verbal previzut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in continutul acestuia.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.

(12)in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13)in baza procesului-verbal care indeplineste condifiile prevazute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

(15)Raportul previizut la alin.(13) se depune la dosarul inchirierii.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind seama de ponderile previzute la
art.21 alin.(3)-(4). Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18)Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere ey ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

(19)Autoritatea contractanta are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romiéniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de inchiriere, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(20)Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacé e cazul:

¢)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a;

d)eriteriile utilizate pentru determinarea oferte; céstigitoare;

e)Jnumdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciruj ofertd a fost declaratd céstigitoare:

g)durata contractului;

h)nivelul chiriei:

1)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea instantei;

j)data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cstigitoare:

k)data transmiterii anunfului de atribuire citre institufiile abilitate, in vederea publicirii.
(21)Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(22)In cadrul comunicarii previzute la alin.(21) autoritatea contractanta are obligafia de a informa
ofertantul/ofertantii cégtigitor/cdstigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.



(23)In cadrul comuniciri prevazute la alin.(21) autoritatea contractanta are obligatia de a informa

ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au

stat la baza deciziei respective,

(24)Autoritatea contractanta poate si incheie contractul de inchiriere numai dupi implinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirij comunicdrii previizute la alin.(21).
2.7.Anularea procedurii de licitatie

Art.23(1)Prin exceptie de la prevederile art.22 alin.(18), autoritatea contractanta are dreptul de a anula
procedura, in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

(2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectat in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele condifii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constats
- erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art.29:
b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conduci, la rindul lor, la incilcarea principiilor previzute la art.29.

Art.24 Autoritatea contractanta are obligatia de a anula procedura de licitatie daca dupa deschiderea
plicurilor exterioare nu sunt cel putin 2 oferte care sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia
de atribuire.

Art.25.In cazul in care, in cadrul cele de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta valabila, autoritatea
contractanta anuleaza procedura de licitatie, insa daca se depune o singura oferta valabila procedura
de licitatie continua. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala,
incepand cu publicarea anuntului de licitatie.

Art.26.De asemenea, autoritalea contractanta va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute
la art.31 alin.(3) si (5).

Art.27. Autoritatea contractanta are obligajia de a comunica, in seris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, ¢t si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

2.8.Conflictul de interese

Art.28(1)Pe parcursul aplicirii procedurii de licitatie autoritatea contractanta are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2)Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3)Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar

numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si

defavorizeze concurenta.

(4)Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de

a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5)Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:

a)sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Tl-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b)sot/sofie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c)persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subseris al unuia dintre
ofertanti, terfi sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti susfindtori sau
subcontractanti propusi:

d)membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sof/sofie, ruda sau afin pani
la gradul al TI-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

(6)Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,

ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu

functii de decizie in cadrul entitatii contractante.



* 2.9.Principii pentru_atribuirea contractului de inchiriere

ATt.29 Principiile care stau la baza atribuirij contractelor de inchiriere sunt:
a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare Ia aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractuluj de inchiriere;
b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediseriminatorie, de ciitre autoritatea contractanta, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;
¢)proportionalitatea - orice masurd stabilita de auloritatea contractanta trebuie si fie necesari §i
corespunzatoare naturii contractului;
d)nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea contractanta a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile gi conventiile la care Roméania este parte;
e)libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea contractanta a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte,

SE 3) Incheierea contractului de inchiriere

Art.30(1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2)Contractul se incheie in forma serisd, sub sancfiunea nulitagii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despégubirile, in situatia denuntrii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

Art.31(1)Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de Ia data
implinirii termenului prevazut la art.22 alin.(24) poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie
s¢ anuleaza, iar autoritatea contractant3 reia procedura.

(4)Daunele-interese previzute la alin.(1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a cirui razi teritoriald
se afla sediul autoriti(ii contractante, la cererea pértii interesate, daca pértile nu stabilesc altfel.

(5)in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afls intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare cistigitoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasia este admisibil.

(6)In cazul in care, in situatia prevazutd la alin.(5), nu existi o oferti clasata pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile alin.(3).

(Nin situatia In care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunjarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecti in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzuta in documentatia de
atribuire

Capitolul IV — CONTINUTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.32(1)Contractul de inchiriere trebuie s confind partea reglementars, care cuprinde clauzele previzute in
caietul de sarcini si clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fird a contraveni obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de sarcini.

(2)Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile §i obligatiile locatarului s1 ale locatorului,
(3)Raporturile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului gi obligatiile care i sunt impuse.
(4)Contractul de inchiriere va cuprinde i clauze contractuale referitoare la impirtirea
responsabilititilor de mediu intre locator gl locatar.

(5)In contractul de inchiriere trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate
de locatar in derularea inchirierii, respectiv:




ajbunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea
contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul inchirierii, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor efectuate de locatar;

b)bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere ramén in proprietatea locatarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au aparfinut locatarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
inchirierii,

(6)Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romand, in dous exemplare, céte unul pentru fiecare

parte.

(7)Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere.

(8)Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de locatar obiectului inchirierii pe perioada

derularii contractului, se executa pe cheltuiala locatarului si intra de drept in domeniul public sau

privat, neputand fi deduse din chirii say echivalente ori compensate cu alte sume datorate intre parti,

La incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de locatar obiectului

inchirierii, raman in proprietatea locatorului, fara ca locatarul sa aiba dreptul la despagubiri.

(9)Pe durata contractului de inchiriere, locatarul va suporta distinct de costul chiriei, costurile cu

utilitatile.

Capitolul V — EVIDENTA DOCUMENTATIE] PROCEDURII

Art.33(1)In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de
inchiriere §i la derularea contractelor de inchiriere, autoritatea contractanta intocmeste si péstreazi
doui registre;
ajregistrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derulare a procedurilor prealabile
incheierii contractului de inchiriere; se precizeazi cel pufin datele si informatiile referitoare la
propunerile de inchiriere, la oferte, la procedura aplicati;
bjregistrul Contracte, care cuprinde date si informafii referitoare la executarea contractului de
inchiriere; se precizeazi cel putin datele i informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de
inchiriere, termenele de plati a chiriei, obligatiile de mediu.
(2)Registrele previzute la alin, (1) se intocmesc $i se pastreaza la sediul autoritatii contractante.
(3)Autoritatea contractanta are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract
incheiat.
(4)Organizatorul are obligatia de a pastra si arhiva dosarul inchirierii sj a documentelor care au stat la
baza incheierii contractului de inchiriere, Dosarul inchirierii se pastreazi de citre autoritatea
contractanta atit timp cét contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de
la data incheierii contractului respectiv:
(5)Dosarul inchirierii cuprinde:
- hotararea de aprobare a inchirierii:
- anunturile de licitatie si dovada transmiterii acestora spre publicare;
- documentatia de atribuire:
-dispozitia de numire a comisiei de evaluare si declaratia de compatibilitate, impartialitate si

confidentialitate a membrilor.

- procesele verbale si raportul procedurii de licitatie;
- denumirea/numele ofertantului a carui oferta a fost declarata céstigitoare :
- justificarea anularii procedurii, daca este cazul;
- dispozitia de anulare a licitatiei, dupa caz;
- contractul de inchiriere, semnat;
(6)Dosarul inchirierii are caracter de document public.

Capitolul VI - GARANTII SOLICITATE

Art.34(1)Organizatorul poate solicita Garantia de participare in scopul protejarii acestuia fata de riscul unui
comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada implicdrii sale in procedura de
atribuire a contractuhui.
(2)Garantia de participare se constituie in suma fixa, in cuantumul si forma prevazute in
documentatia de atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei.
(2)Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire, se resping.




(3)Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare din urmatoarele situatii:
a) revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) refuza incheierea contractului de inchiriere;
¢) nu se prezinta in vederea inchejerii contractului de inchiriere in termenul prevazut la art.31 alin,
(1);
(4)Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 10 zile lucratoare de la data semmnarii contractului de inchiriere,
(5)Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare, se
testituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 10 zile lucratoare de la data semnarii contractului cu
ofertantul declarat castigitor.
(6)In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupa data expirarii
termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasta decizie, dar nu maj tarziy de 10 zile
lueritoare de la aceasta data,
(7)Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de
a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei prevazute la alin.(5), daca
transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a restitui garantia de
participare in cel mult 10 zile lueratoare de la primirea unei solicitari in acest sens.

Art.35(1) Garantia de buna executie se solicita de Oroani tor in scopul asiguririi acestiia de indeplinirea
cantitativa, calitativa si in perioada conveniti a contractului de inchiriere.
(2)Garantia de buna executie este obligatore si se constituie in suma fixa la nivelul contravalorii a 2
chirii, in forma prevazuta in documentatia de atribuire
(2)Restituirea garantiei de buna executie se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul VII — DISPOZITII FINALE
Art.36(1)Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor, contra cost.
(2)Contravaloarea acesteia se stabileste de organizator, astfel incét sa fie acoperite cheltuielile
Ocazionate de organizarea licitatiei,

Capitolul VIIT — ALTE DISPOZITII
Art.37.Prezenta Procedura poate fi modificat sau completata prin hotérire a consiliului local.




